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Private Einkommensteuer

BFH: Zahlungen zur Ablösung eines Erbbaurechts -
Berücksichtigung als sofort abzugsfähige Werbungskosten

Der BFH hat jetzt entschieden, dass das FG Düsseldorf zu Recht - wie unten dargestellt -
Zahlungen wegen Ablösung eines Erbbaurechts als sofort abzugsfähige Werbungskosten
behandelt hat. 
BFH, Urteil vom 26.01.2011, IX R 24/10 

Entscheidung FG Düsseldorf

Sachverhalt
Die Kläger erzielten als Grundstückseigentümer durch die Einräumung eines Erbbaurechts
Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung. Am 20. Dezember 2005 schlossen sie mit dem
damaligen Erbbauberechtigten einen notariellen Vertrag über die Aufhebung des bis zum
Ende des Jahres 2057 laufenden Erbbaurechts gegen Zahlung einer Abfindung i.H.v. 70.000
EUR. Am selben Tag bestellten die Kläger einer Immobilien-Projektentwicklungsgesellschaft
ein neues Erbbaurecht an dem betreffenden Grundstück. Die Kläger begehrten im Rahmen
der Veranlagung die Berücksichtigung der Abfindungszahlung als sofort abzugsfähige
Werbungskosten bei den Einkünften aus Vermietung und Verpachtung. Sie argumentierten,
dass die Ablösung des Erbbaurechts nicht in erster Linie zur Befreiung des Grundstücks von
einer dinglichen Belastung und damit zur Erlangung der vollen Eigentümerstellung diente,
sondern zu dem Zweck erfolgte, einen neuen Erbbaurechtsvertrag schließen zu können, aus
dem höhere Erbbauzinsen zu erwarten waren. 
 
Das Finanzamt hingegen erfasste hingegen die Aufwendung zur Ablösung des
Erbbauchrechts unter Verweis auf ein BFH-Urteil aus dem Jahre 1997 als
Anschaffungskosten auf den Grund und Boden. Gegen den Bescheid erhoben die
Steuerpflichtigen nach erfolglosem Einspruch Klage.

Entscheidung
Das FG Düsseldorf folgte in seinem Urteil der Argumentation der Kläger und hob die
Entscheidung des Finanzamtes auf. Die Ablösezahlung stehe in einem objektiven
Zusammenhang mit der Erzielung künftiger höherer Erbbauzinsen. Im Ergebnis sei die
Ablösezahlung an den Erbbauberechtigten wie eine Abstandszahlung des Eigentümers an
den Mieter für die vorzeitige Räumung des Gebäudes zu behandeln, die regelmäßig als
Werbungskosten angesehen werde. 

Dem stehe auch nicht das Urteil des BFH aus dem Jahre 1997 entgegen, da in dem dort
entschiedenen Fall die Kläger die Zahlung zur Ablösung des Erbbaurechts geleistet hätten,
um die Beschränkung ihrer Eigentümerbefugnisse zu beseitigen. Der Zwischenwerb des
unbelasteten rechtlichen Eigentums erfolge im hier zu entscheidenden Fall lediglich für eine
juristische Sekunde vor dem Notar und werde dadurch überlagert, dass wirtschaftlich
betrachtet lediglich ein Austausch der Erbbauberechtigten stattgefunden hat.

Betroffene Norm
§§ 9 Abs. 1 S. 1, 21 S. 1 Nr. 1 EStG; § 255 Abs. 1 HGB

Fundstelle
Finanzgericht Düsseldorf, Urteil vom 17.05.2010, 11 K 3820/09 F, EFG 2010, S. 1782

Weitere Fundstelle
BFH, Urteil vom. 29.07.1997, IX R 89/94, BStBl II 1997, S. 772

http://juris.bundesfinanzhof.de/cgi-bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bfh&Art=en&sid=ba76eafa61717c54f567831dc11d9a03&nr=24177&pos=0&anz=1
http://www.fg-duesseldorf.nrw.de/
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